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Lastenstraße

Magistrat der Stadt Krems a. d. Donau
Amt für Stadt- und V erkeh rsplanung
Bertsch ingerstraße 13, 3500 Krems
 
T el: 02732/801 401
stadtentwicklung@krems.gv.at

PLANVERFASSER:

KUNDMACHUNG:

H ierauf bezieh t sich  die V erordnung des
Gemeinderates vom:

__.__. - __.__.2024
__.__.2024

RECHTSKRAFT: __.__.2024

26.06.2024 – 07.08.2024ÖFFENTLICHE AUFLAGE:

DER BÜRGERMEISTER: AMT DER NÖ LANDESREGIERUNG:

ÖRT LICH ES RAU MORDNU NGSP ROGRAMM
ST ADT  KREMS AN DER DONAU
T EILBEBAU U NGSP LAN
KG Krems- Absch nitt 1 - Bah nh ofplatz

Windverteilung Krems
Messort: Krems
Zeitraum:
01.01.2011-31.12.2011
P arameter:
W indgesch windigkeit m/s
Kalmen: 17,5
Q uelle:
Amt der NÖ Landesregierung, Abt. BD4

Maßstab M 1:1.000

±

6. Änderung

KS-Ste-270/1/0-2008
PLAN-NR.: STAND:
KS-Ste-270/5/10-2014 05.09.2014

20.08.2008
5. Änderung
4. Änderung

400 m²

100 m²

0 10 20 30 40 50
Meter

Es wird darauf h ingewiesen, dass der gegenständlich e T eilbebauungsplan eine Rah men-
bedingung darstellt und dah er im Zuge eines Bewilligungsverfah rens zu prüfen ist, in wie 
weit die NÖ Bauordnung 2014 Einsch ränkungen der geplanten Baustrukturen vorsch reibt.

O

N

S

W

<=1,00   <=5,00  <=10,00

       <=3,00  <=7,00    >10,00
Kalmen:17,5

8,0% 6,0% 4,0% 2,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0%

Zugrunde gelegt wurden das NÖ ROG 2014 (LGBl. Nr. 3/2015), die NÖ Bauordnung 2014 (LGBl. Nr. 89/2015) und die V erordnung über die Ausfüh rung
 der Bebauungspläne (LGBl. 8200/1 idgF.).

LEGENDE
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

B
MM

Bebauungsdich te 

Bebauungsweise
Bebauungsh öh e

(§ 31 (1) NÖ ROG 2014)

(§ 31 (1) NÖ ROG 2014)

(§ 31 (2) NÖ ROG 2014)

Absolute Gebäudeh öh en
Die Angaben sind als Meter über Adria (müA) zu versteh en

PLANZEICHEN

, 3

, ,

¢ ¢

! ! !4

¢¢

Grenze des räumlich en Geltungsbereich es

Straßenfluch tlinie

Baufluch tlinie mit Breite des Bauwich s in Meter
Abgrenzung der Baulandfläch e innerh alb derselben W idmungs- und
Nutzungsart, wenn die Bebauungsweisen, Bebauungsh öh en und
Bebauungsdich ten nich t übereinstimmen
Niveau der V erkeh rsfläch en bezogen auf Adria-Null

P flich t zum Anbauen an eine Straßen- oder Baufluch tlinie

Abstellanlagen für Kraftfah rzeuge außerh alb der öffentlich en V erkeh rsfläch en

W oh nwege und andere öffentlich e W ege die weder Durch zugs- noch
 Aufsch ließungsstraßen sind
Arkaden für Durch gänge oder von Durch fah rten

D 196,50

!(ZFK

Die im gegenständlich en Bereich  festgelegte zulässige Gebäudeh öh e über 
Adria Null, wie im Kreissegment festgelegt, darf mit keinem Bauteil wie z.B.
Dach gesch oss, zurückgesetztem Gesch oss übersch ritten werden, ausge-
nommen untergeordnete Bauteile wie z.B. Sch ornsteine, Lüftungsleitungen, 
Sonnenkollektoren etc.
 
 
Die oben angefüh rte Bestimmung gilt für alle Bereich e, in denen eine
Absoluth öh e festgelegt wurde.

B
MM-
g
209

DKM Stand: Okt 2015 2023

KS-Ste-270/6/5-2024 24.06.2024 6. Änderung - Auflage

Bauklasse I
Bauklasse II
Bauklasse III
Bauklasse IV

über     5m  bis     8m
über     8m   bis   11m
über   11m   bis   14m
 

bis      5m Bauklasse V
Bauklasse V II
Bauklasse V III
Bauklasse IX

über   14m    bis    17m
über   20m    bis    23m
über   23m    bis    25m
über   25m
 

g     gesch lossene Bebauungsweise
k     gekuppelte Bebauungsweise
o     offene Bebauungsweise

FLÄCHENWIDMUNG

V ö (§ 19 NÖ ROG 2014)
Öffentlich e V erkeh rsfläch e

BK
BK-H (§ 16 NÖ ROG 2014)

Bauland Kerngebiet
Bauland - Kerngebiet- H andelseinrich tung

BS-2 -2 Bildungseinrich tungen
-10 V eranstaltungs- und T ourismuseinrich tungen
(§ 16 NÖ ROG 2014)

Bauland Sondergebiet

Gp (§ 20 NÖ ROG 2014)
Grünland - P arkanlagen

!(ZZ gem. 44. Änderung des Fläch enwidmungsplanes
Öffentlich e Auflage 24. Mai - 05. Juli 2006; P lan Nr.: FA.E./4./ste-156/27-2006
Zentrumszone

Bah n Öffentlich e Eisenbah nBah n Bauverbotsbereich : gem. Ebah nG 1956 § 38 Abs. 1 12m von der Mitte des äußersten
Gleises bzw. bei Bah nh öfen innerh alb der Bah nh ofsgrenze und bis zu 12m von dieser
entfernt

BKN-1,1
BKN-H -1,1

Bauland - Kerngebiet für nach h altige Bebauung
Bauland - Kerngebiet für nach h altige Bebauung - H andelseinrich tung
- mit Angabe der h öch stzulässigen Gesch oßfläch enzah l

LEGENDE

Die Bebauungsdich te ist das V erh ältnis der bebauten Fläch e des Gebäude zur Gesamtfläch e des Grundstücks bzw.
jenes Grundstückteils, für den diese Bestimmung des Bebauungsplans gilt (§4 NÖ Bauordung 2014)

Abstellanlagen für Fah rzeuge außerh alb der öffentlich en V erkeh rsfläch en sowie
Bauwerke für Abfall -sammelräume oder –stellen!(A-ZF

62. Änderung des Fläch enwidmungsplanes 
W idmungsgrenzen Änderung

D

V erbot von Ein- und Ausfah rten aus Gründen der Sich erh eit, 
Leich tigkeit und Flüssigkeit des V erkeh rsu u u u u u u u


