krems

Magistrat der Stadt
Krems an der Donau

Bereich 5
Amt fur Stadt- u. Verkehrsplanung

Bertschingerstral3e 13
3500 Krems

Tel.:+43 (0)2732/801-401
stadtentwicklung@krems.gv.at
www.krems.at

ERLAUTERUNGSBERICHT

mit Plandarstellung

Teilbebauungsplan
KG Krems - Abschnitt 1 - Bahnhofplatz
6. Anderung

Offentliche Auflage 26.06.2024 — 07.08.2024

GZ.: KS-Ste-270/6/3-2024
Krems, am 24.06.2024



MAGISTRAT DER STADT KREMS AN DER DONAU, Amt fur Stadt- und Verkehrsplanung

Erlauterungsbericht zu 6. Anderung des TBPL KG Krems - Abschnitt 1 - Bahnhofplatz Juni 2024
INHALTSVERZEICHNIS
1. Einleitung 3
1.1. Allgemeines 3
1.2. Inhalt des Verfahrens 3
1.3. Rechtsstand - Flachenwidmungsplan 4
2. Anderungspunkte 5
2.1. Anderungspunkt 1 - Geringfligige Aktualisierungen/Anpassungen 5
2.2.  Anderungspunkt 2: Neufestlegungen
RingstralRe/Brandstromstralle/Edmund-Hofbauer-Stralie 7
2.3.  Anderungspunkt 3: Streichung der KFZ-Flachen 7
2.4. Anderungspunkt 4: VERORDNUNGSTEXT - Abé&nderung und
Erganzung der Bebauungsvorschriften 9
3. ANHANGE 10

Seite 2



MAGISTRAT DER STADT KREMS AN DER DONAU, Amt fur Stadt- und Verkehrsplanung
Erlauterungsbericht zu 6. Anderung des TBPL KG Krems - Abschnitt 1 - Bahnhofplatz Juni 2024

1. Einleitung
1.1. Allgemeines

Die geplanten Anderungspunkte liegen auRerhalb von NATURA 2000 Gebieten sowie auRerhalb von
Landschafts- und Naturschutzgebieten.

Die im Folgenden angefiuhrten Parzellen Nummern (Parz. Nr.) und Grundstiicks-Nummern (Gst. Nr.)
liegen alle innerhalb der Katastralgemeinde (KG) Krems. Es wird daher im Text der Name der Ka-
tastralgemeinde nicht gesondert angefuhrt.

1.2. Inhalt des Verfahrens

Die Stadt Krems an der Donau beabsichtigt die Anderung des Teilbebauungsplanes KG Krems — Ab-
schnitt 1 — Bahnhofplatz. Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes umfasst im Wesentlichen
den Bereich sidlich der Ringstral3e sowie nordlich der Bahntrasse und dem Bahnhof. Im Osten ist der
Geltungsbereich durch die AustralRe und im Westen durch die Utzstral3e begrenzt.

Der gegenstandliche Teilbebauungsplan ist seit dem 16.10.2014 rechtskraftig (5. Anderung) und ba-
siert auf der DKM mit Stand Oktober 2013. Der Anderung wird neben dem rechtskraftigen Flachen-
widmungsplan auch die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM; Stand Oktober 2023) zugrunde gelegt.

Der rechtskraftige Teilbebauungsplan wird im Zuge der geplanten Anderung in ein neues GIS-System
tibernommen. Zur leichteren Uberpriifbarkeit wird der rechtskréftige Teilbebauungsplan beigelegt (An-
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Abbildung 1: Abgrenzung des rechtsgliltigen Teilbebauungsplanes (ohne MaR3stab, Bearbeitung Magistrat Krems, Ausschnitt
aus dem Stadtplan der Stadt Krems, Hrsg. Schubert&Franzke GesmbH, 2023)
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1.3. Rechtsstand - Flachenwidmungsplan

Flachenwidmungsplan

Die im derzeit rechtskraftigen Teilbebauungsplan dargestellte Flachenwidmung bezieht sich auf den
Flachenwidmungsplan, welcher am 9.9.2012 rechtskraftig wurde (51. Anderung).

Der Flachenwidmungsplan der Stadt Krems liegt nunmehr mit dem Stand der 61. Anderung (Rechts-
kraft seit 07.06.2023) vor. Derzeit befindet sich das Verfahren zur 62. Anderung des Flachenwid-
mungsplanes, welches in der Gemeinderatssitzung am 24.04.2024 beschlossen wurde, zur Genehmi-
gung beim Amt der NO Landesregierung.

Fir die gegenstandliche Anderung des Teilbebauungsplanes KG Krems — Abschnitt 1 — Bahnhofplatz
wird als Plangrundlage der Flachenwidmungsplan mit Stand der 61. Anderung herangezogen. Die
Anderungspunkte des laufenden 62. Anderungsverfahrens zum Flachenwidmungsplan werden be-
ricksichtigt und, sofern diese Auswirkungen auf die Bestimmungen des Teilbebauungsplanes haben,
in der Plandarstellung in blau dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bahnhofplatz* ist von folgendem Anderungspunkt der 62.
Anderung des Flachenwidmungsplanes betroffen:

Pkt. 5¢ Festlegung nachhaltige Bebauung; Fall 3 — Neuerrichtung Uber den Rahmen eines allfélligen
Bestandes: Bereich Ringstrale/BrandstromstraRe/Edmund-Hofbauer-Stral3e (ehem. Postver-
teilerzentrum/Post)

Dieser Punkt wird in gegenstandlichem Bericht unter dem Anderungspunkt 2 beschrieben.
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2. Anderungspunkte
2.1. Anderungspunkt 1 - Geringflgige Aktualisierungen/Anpassungen

Entsprechend dem § 34 des NO Raumordnungsgesetz (NO ROG) ist der Bebauungsplan dem gean-
derten ortlichen Raumordnungsprogramm/Flachenwidmungsplan anzupassen, wenn seine Festlegun-
gen von der Anderung beriihrt werden. Die erfolgten Anderungen des Flachenwidmungsplanes wer-
den im Folgenden dargelegt und die Auswirkungen auf den gegenstandlichen Teilbebauungsplan
erdrtert.

Zur besseren Lesbarkeit werden zu den beschriebenen geringfligigen Aktualisierungen und Anpas-
sungen in der Plandarstellung die Nummer des Anderungspunktes nicht angefiihrt. Ergeben sich
durch die Aktualisierungen und Anpassungen Anderung im Teilbebauungsplan werden diese zur bes-
seren Nachvollziehbarkeit in Rot dargestellt.

Aktualisierung der Legende

Die in der Legende angefiihrten Gesetzesstellen werden aktualisiert.
Die Legende wird entsprechend der im Teilbebauungsplan vorhandenen Widmungsarten und Planzei-
chen ergéanzt.

Bemalung zwischen den Straf3enfluchtlinien

Die offentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Bahnhofplatz sind in
der Natur bereits umgesetzt und die StralRenfluchtlinien stimmen mit den in der Natur bestehenden
StraRengrundgrenzen iiberein. Anderungen sind nicht geplant. Nachdem die Angaben der StrafRRen-
breiten gemafR der Verordnung lber die Ausfihrung des Bebauungsplanes nicht erforderlich sind,
kénnen diese im gesamten Geltungsbereich entfallen.

Anbauverpflichtung
Die Festlegungen zur Anbauverpflichtung sollen bei Abweichungen an den Gebaudebestand ange-
passt werden. Unter anderem handelt es sich dabei um folgende Objekte:
o BRG RingstraRe / Hamerlingstral3e, Parz. Nr. .408/9: Erganzung und Anpassung der Anbau-
verpflichtung an den dstlichen Geb&audebestand
¢ RingstralBe / Scheidtenbergergasse, Parz. Nr. .435/3: Anpassung der Anbauverpflichtung an
den Naturstand

Baufluchtlinien

Der Baublock zwischen der Ringstral3e / Heinemannstrale / Edmund-Hofbauer-Stralie / UtzstralRe
entspricht einer Blockrandbebauung. Die Gebauderickseiten weisen aufgrund von Stiegenanlagen,
Erkern udgl. keine einheitliche Flucht auf. Der hintere Bauwich soll daher im gesamten Baublock ein-
heitlich auf eine Baulandtiefe von 15,0m korrigiert werden. Betroffen von dieser Anderung sind die
Grundstiicke Nr. .1563, .408/1, .408/2, .408/20, .408/22, .408/23, .408/24, .408/25, .408/26, .408/27,
.408/3, .408/4, .408/6, 3157/10, 3157/4, 3157/7.

Anpassungen an den Flachenwidmungsplan
¢ Entfall der Wohndichteklassen, 54. Anderung des Flachenwidmungsplanes

In der 54. Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms/Flachenwidmungsplanes (Rechtskraft
04.03.2016) wurden aufgrund der Anderung des NO ROG die Wohndichteklassen aus dem Flachen-
widmungsplan gestrichen. Die geénderte Plandarstellung wird gemaR aktuellem Rechtsstand der Fla-
chenwidmung in den Teilbebauungsplan bernommen.

Die Festlegungen und Bestimmungen des Teilbebauungsplanes bleiben hiervon unberihrt.

e HeinemannstraRe/Bahnzeile, 54. Anderung des Flachenwidmungsplanes

Im Bereich der Gst. Nr. 3208/9 und 3252/3 erfolgte unter dem Anderungspunkt 3c eine Anpassung an
die DKM 10.2014.
Die Festlegungen und Bestimmungen des Teilbebauungsplanes bleiben hiervon unberihrt.

¢ Entfall Nummerierung 6ffentlicher Gebaude, 57. Anderung des Flachenwidmungsplanes
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Im Flachenwidmungsplan der Stadt Krems waren ,Offentliche Geb&ude* mit zugeordneter Zweckbe-
stimmung kenntlich gemacht. Entsprechend den Bestimmungen im NO ROG 2014 besteht keine Ver-
pflichtung mehr diese im Flachenwidmungsplan kenntlich zu machen. Die Kenntlichmachungen wur-
den daher gem. Anderungspunkt 2b der 57. Anderung des Flachenwidmungsplanes in der Plandar-
stellung sowie der Legende gestrichen.

e Schulzentrum, BS-2 (Bildungseinrichtungen), 60. Anderung des Flachenwidmungsplanes

Zur Vereinheitlichung wurde in der 60. Anderung des Ortlichen Raumordnungspro-
gramms/Flachenwidmungsplanes (Rechtskraft: 19.01.2022) fir Bildungseinrichtungen die Widmung
Bauland-Sondergebiet — Bildungseinrichtungen (BS-2) festgelegt. Im Geltungsbereich des gegen-
standlichen Teilbebauungsplanes sind hiervon die Gst. Nr. .862, 3152/3 und 3158/24 betroffen.

Fur das Gst. Nr. .408/9, Standort BRG Ringstrale wurde die Anderung von Bauland-Kerngebiet-
Handelseinrichtung (BK-H) in Bauland-Sondergebiet — Bildungseinrichtungen (BS-2) zur offentlichen
Auflage gebracht und vom Gemeinderat der Stadt Krems beschlossen. Allerdings ist bei der Ubertra-
gung von der Schwarz-Rot-Darstellung in den Rechtsstand die Zusatzbezeichnung ,-2“ nicht Gber-
nommen worden, sodass im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan die Widmung ,Bauland-
Sondergebiet* ohne Zusatzbezeichnung festgelegt ist. Der Ubertragungsfehler soll im nachsten Ande-
rungsverfahren zum Flachenwidmungsplan korrigiert werden.

Die im Teilbebauungsplan verordneten Bebauungsbhestimmungen sowie die definierten Baufluchtlinien
werden beibehalten. Die Abgrenzung zwischen Baulandflachen derselben Widmungs- und Nutzungs-
art auf Gst. Nr. 3152/3 wird im westlichen Bereich an die Widmungsgrenze angepasst.

e Edmund-Hofbauer-StraRe, 61. Anderung des Flachenwidmungsplanes

Im Bereich der Gst. Nr. .749, .751, 3148/6 und 3147/11 erfolgte unter dem Anderungspunkt 3e eine
Anpassung an die DKM 01.2021. Der Bauwich wird in der Plandarstellung auf die 6stlich davon ver-
laufende Baulandtiefe von 17,0m angepasst.
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2.2. Anderungspunkt 2: Neufestlegungen RingstraBe/BrandstromstralRe/Edmund-
Hofbauer-Stral3e

Die Unterlagen zu gegenstandlichem Anderungspunkt wurden im Auftrag und in Abstimmung mit der
Stadt Krems vom Biro Knollconsult ausgearbeitet und liegen dem Erlauterungsbericht bei (Anhang 3).

Bei den gegenstandlichen Gst. Nr. .408/14 und 3147/2 handelt es sich um das Postareal mit dem
ehem. Verteilerzentrum. Beabsichtigt ist eine Anderung der Bebauungsbestimmungen zur Umsetzung
einer vorliegenden Bebauungsstudie, fiir die bereits eine positive Beurteilung durch den Gestaltungs-
beirat der Stadt Krems vorliegt.

2.3. Anderungspunkt 3: Streichung der KFZ-Flachen

Ausgangslage

Im Geltungsbereich des gegenstandlichen Teilbebauungsplanes befinden sich mehrere 6ffentlichen
Einrichtungen wie Schulen und verdichteter Wohnbebauung als Zeilen- und Solitarbebauung. Im Fla-
chenwidmungsplan Uberwiegen die Festlegungen Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen (BK-H)
und Bauland-Sondergebiet — Bildungseinrichtungen (BS-2).

Zugehorig und damit auf Privatgrundsticken bestehen teilweise Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge die
im Teilbebauungsplan als Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge auf3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
(Kfz) festgelegt sind. Die Flachen fur Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge liegen im durch Baufluchtlinien
definierten vorderen, seitlichen sowie im hinteren Bauwich. Dies bedeutet, dass auf diesen Flachen
die Vorgaben fur Bauwerke im Bauwich gem. § 51 NO BO 2014 gelten. Die definierten Flachen fir
Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge stellen eine Einschrankung der mdglichen Bebaubarkeit dar.

In § 4 der NO Bauordnung finden sich folgende Definitionen:

Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge: fir das Abstellen von Kraftfahrzeugen bestimmter Raum (z.B. Ga-
rage), bauliche Anlage (z.B. Carport) oder Flache einschlielich der Rangierflachen und Zu- und Ab-
fahrten;

Nebengebaude: ein Gebaude mit einer bebauten Flache bis zu 100 m2, das oberirdisch nur ein Ge-
schoRR aufweist, keinen Aufenthaltsraum enthalt und seiner Art nach dem Verwendungszweck eines
Hauptgebaudes untergeordnet ist, unabhangig davon, ob ein solches tatsachlich besteht (z.B. Klein-
garage, Werkzeughiitte); es kann auch unmittelbar neben dem Hauptgebaude stehen;

Die Geb&audehohe von Nebengeb&auden im seitlichen und hinteren Bauwich ist in § 51 Abs. 2 der NO
BO mit 3m festgelegt.

Anderung der Bebauungsbestimmungen

In letzter Zeit hat es bei der stadtischen Baubehorde vermehrt Ansuchen um Errichtung von Abstellan-
lagen fur Fahrrader auf den fur Kraftfahrzeuge ausgewiesenen Flachen gegeben. Aufgrund des Wi-
derspruchs zu den Festlegungen des Bebauungsplanes ,Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge® wurden
diese negativ beurteilt.

Es ist jedoch nicht Ziel der Stadt Krems ist die Errichtung von Abstellanlagen fiir Fahrrader oder sons-
tigen Nebengebauden (z.B. Abfallsammelrdume) auf den oben beschriebenen Flachen zu verhindern,
daher soll die Ausweisung von Flachen fir Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge aus dem Teilbebau-
ungsplan gestrichen und eine neue Festlegung getroffen werden.

GemaR § 51 Abs. 1 NO BO 2014 durfen im vorderen Bauwich Garagen einschlieRlich angebauter
AbstellrAume sowie Gebaude fir Abfallsammelrdume oder —stellen mit einer bebauten Flache von
nicht mehr als insgesamt 100m? errichtet werden, wenn [...] der Bebauungsplan dies ausdriicklich
erlaubt.

In den derzeit rechtskraftigen Bebauungsbestimmungen findet sich dazu keine Aussage. Die Errich-
tung von Garagen etc. im vorderen Bauwich ist demnach nicht zulassig. Eine diesbeziigliche Ande-
rung soll nicht erfolgen.
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In der OIB-Richtlinie Begriffsbestimmungen (OIB-330-001/19) wird eine Garage wie folgt definiert
,Gebadude oder Teil eines Gebaudes zum Einstellen von Kraftfahrzeugen®. Demnach ist die Errichtung
von Fahrradgaragen im vorderen Bauwich ebenso unzulassig wie in der Festlegung ,Abstellanlagen
fur Kraftfahrzeuge®.

GemaR § 51 Abs. 2 NO BO 2014 durfen im seitlichen und hinteren Bauwich Nebengebaude und -teile
sowie oberirdische bauliche Anlagen, deren Verwendung der von Gebauden gleicht, errichtet werden,
wenn der Bebauungsplan dies nicht verbietet, die bebaute Flache der Gebdude und die Uberbaute
Flache der baulichen Anlagen insgesamt nicht mehr als 100 m2 und die Héhe der Fronten dieser
Bauwerke (§ 53) an keiner Stelle mehr als 3 m betragt [...].

Nachdem kinftig auf den derzeit rechtskraftig ausgewiesenen Kfz-Flachen — Ausnahme Parz. Nr.
3147/2 vgl. Anderungspunkt 2 — ua. auch die Errichtung von Abstellanlagen fiir Fahrrader zuléssig
sein soll und eine einheitliche Regelung fir rechtskraftige ,Kfz-Flachen“ geschaffen werden soll, wur-
den die Festlegungen Uberprift und sollen kiinftig durch das neue Planzeichen FZ-A ,Abstellanlagen
fur Fahrzeuge auBerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie Bauwerke fir Abfallsammelraume
oder —stellen® abgeandert werden. Eine Bebauungsdichte von 30% sowie eine offene Bauweise sollen
die Errichtung von adaquaten Anlagen zulassen. Die Ausweisung erfolgt durch ein Baufeld.

Im Detail sollen folgende Festlegungen abgeandert werden:

e Nordlich Wertheimstral3e (Teilflache der Parz. Nr. 3137/6) oberirdische Stellplatze (asphaltiert);

Die Kfz-Flachen werden durch Flachen fir ,Abstellanlagen fir Fahrzeuge aufierhalb der offentli-
chen Verkehrsflachen sowie Bauwerke fur Abfallsammelrdume oder —stellen® (FZ-A) ersetzt. Fur
eine allfallige Neubebauung der Flache sollen die Bebauungsbestimmungen: Bebauungsdichte
30%, Bebauungsweise: offen (0), Bebauungshdhe: 3,0m festgelegt werden.
Die Abgrenzung zu der siudlich angrenzenden Bebauungsbestimmung (65/g/1l) soll in der Form er-
folgen, dass kinftig auch der bestehende Eingangsbereich des Hauptgebaudes in dieser Bebau-
ungsbestimmung situiert ist. Die Baufluchtlinie soll gestrichen und die westlich festgelegten 10m
Baulandtiefe sollen erhalten werden.

¢ Nordwestlicher Bahnhofplatz (Teilflachen der Parz. Nr. 3126/7) — oberirdische Stellplatze (asphal-
tiert); Festlegung der Bebauungsbestimmungen: Bebauungsdichte 30%, Bebauungsweise: offen
(0), Bebauungshohe: 3,0m sowie Flachen fur Fahrzeuge und Abfallsammelraume (FZ-A).
Durch die Abgrenzung der Bebauungsbestimmung kann fiir den Bereich nérdlich der Bestimmun-
gen (50/g/235,00) und (50/g/222,00) die hintere Baufluchtlinie entfallen. Weiters soll die seitliche
Baufluchtlinie der Bestimmung (50/g/235,00) ersetzt werden.

e Brandstromstralle, (Teilflachen der Gst. Nr. .416, 3125/1 und 3208/7) — oberirdische Stellplatze
(asphaltiert und teilweise tberdacht); Festlegung der Bebauungsbestimmungen: Bebauungsdichte
30%, Bebauungsweise: offen (0), Bebauungshohe: 3,0m sowie Flachen fir Fahrzeuge und Abfall-
sammelrdume (FZ-A). Die Festlegung der Bebauungsbestimmungen soll an die 6rtlichen Gege-
benheiten des bestehenden Innenhofs und der Uberdachten Abstellanlage angepasst werden.

¢ RingstralRe, Bundesrealgymnasium (Teilflache der Parz. Nr. .408/9) — oberirdische Stellplatze
(asphaltiert); Festlegung der Bebauungsbestimmungen: Bebauungsdichte 30%, Bebauungsweise:
offen (0), Bebauungshohe: 3,0m sowie Flachen fir Fahrzeuge und Abfallsammelrdume (FZ-A).
Die Abgrenzung soll im nérdlichen Bereich im Wesentlichen entlang der bestehenden KFZ-
Abgrenzung verlaufen.
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2.4. Anderungspunkt 4: VERORDNUNGSTEXT - Abanderung und Erganzung der Be-
bauungsvorschriften

Die mit Verordnung vom 25.9.2014, Zahl: KS-Ste-270/5/11-2014 beschlossenen, rechtskraftigen Be-
bauungsvorschriften (Rechtskraft: 16.10.2014) lauten wie folgt:

Rechtskraftige Bebauungsvorschriften:
(1) Bei einer Grundabteilung muss ein Bauplatz eine Flache von mindestens 300m2 aufweisen.

Mit dem gegenstandlichen Anderungsverfahren soll die Bebauungsvorschrift gestrichen und neue
festgelegt werden.

Die Grundlagen sowie die Formulierungen fur die Bebauungsbestimmungen wurden im Auftrag und in
Abstimmung mit der Stadt Krems vom Biro Knollconsult ausgearbeitet und liegen dem Erlauterungs-
bericht bei (Anhang 3).

Allgemeine Anmerkung:

Entsprechend der Rechtslage und der héchstgerichtlichen Judikatur sind alle ortsbildrelevanten
Merkmale eines Bauvorhabens, die nicht in dem Teilbebauungsplan reglementiert sind, gemanR 856
NO Bauordnung 2014 zu beurteilen. Beispielhaft betrifft dies die Wahl der Dachform und der Fassa-
dengestaltung.
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3. ANHANGE

1. Abkirzungsverzeichnis

2. Rechtskréftiger Teilbebauungsplan

3. Teilbebauungsplan KG Krems, Abschnitt 1 - Bahnhofplatz, 6. Anderung - Bericht zum Ande-
rungspunkt 2 und Abanderung und Erganzung der Bebauungsvorschriften

Anhang 1 - Abkiirzungsverzeichnis:

Abs. Absatz

BK Bauland-Kerngebiet

BK-H Bauland-Kerngebiet-Handelseinrichtungen
BKN-H Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung-Handelseinrichtungen
BS Bauland-Sondergebiet

DKM Digitale Katastralmappe

gem. geman

Gst. Grundstlck

Kfz Kraftfahrzeuge

KG Katastralgemeinde

m Meter

NO BO Niederdsterreichische Bauordnung

NO ROG Niederdsterreichisches Raumordnungsgesetz
Nr. Nummer

Parz. Parzelle

rd. rund

TBPL Teilbebauungsplan

ua. unter anderem

val. vergleiche

z.B. zum Beispiel
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